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Burmistrz Miasta i Gminy G6rzno
Ul Rynek 1,
87-320 Gérzno

PETYCJA

Dotyczy: Sprzeciw w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy dla planewanego
przedsiewziecia _ polegajacego  na _ budowie  trzech  budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych wraz z infrastruktura techniczna na dzialce nr 604, obreb Goérzno
Miasto 1, gmina Gérzno (decyzja nr 8/2018 o warunkach zabudowy, GP.6730.2.2018)

Opis przedmiotu petycji: Sprzeciw wobec wniosku w sprawie wydania decyzji o warunkach
zabudowy dla planowanego przedsiewziecia polegajacego na budowie trzech budynkdéw
mieszkalnych wielorodzinnych wraz z infrastrukturg techniczng na dzialce nr 604, obreb
Goérzno Miasto 1, gmina Gérzno. W dniu 18.04.2018 r. Burmistrz Miasta i Gminy Gérzno
wydat decyzje nr 8/2018 o warunkach zabudowy po rozpatrzeniu wniosku z dnia 23.01.2018 r.
'  ustaleni warunkow
zabudowy i zagospodarowania terenu dla inwestycji polegajacej na budowie 5-ciu budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych na dziatkach nr: 233/1, 233/2, 235/2, 236/4 i 236/6- obreb
Gorzno Miasto 1, potozonych w Goérznie, gm. Gérzno. Obecnie na wniosek |,
I - inia 10.06.2020 1. zostato wszczete postepowanie
administracyjne w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy dla planowanego
przedsigwzigcia polegajacego na budowie trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
wraz z infrastrukturg techniczng na dzialce nr 604, obreb Gérzno Miasto 1, gmina Gérzno.

Dodatkowe obja$nienie: Dziatka nr 604, obrgb G6rzno Miasto 1, gmina Gérzno powstata
poprzez potaczenie dziatek nr 233/1, 233/2, 235/2, 236/4 i 236/6.

My nizej podpisani || 1 ic -c2dzamy sic na planowang

inwestycj¢ opisang w w/w wniosku o wydanie warunkow zabudowy z dnia
10.06.2020 roku (GP.6730.22.2020), dla dobra spotecznosci lokalnej jak réwniez Miasta i
Gminy Gérzna.




UZASADANIENIE

Zgodnie z zapisami UCHWALY Nr XXXIX/213/2018 RADY MIEJSKIE] W GORZNIE
z dnia 27 wrzesnia 2018 r. w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy GOrzno oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego (inaczej ,,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Gérzno”;

dalej ,,Analiza zmian”):

,»Duzo wigkszym skupieniem charakteryzuje si¢ zabudowa miasta Gorzno, koncentrujaca si¢ w
okolicach ulic 11 listopada, Sw. Floriana, Freta i Nowe Osiedla oraz drég odchodzacych od
nich. Zabudowa skupia si¢ glownie w centralnej czesci miasta i rozchodzi sie w kierunku
potudniowym. Na takie kierunek niewatpliwie ma wptyw obecno$¢ form ochrony przyrody na
terenie miasta i zakazy w zagospodarowaniu z nich wynikajgce. Z punktu widzenia ekonomiki
zarzgdzania gming nalezaloby dgzy¢ do dalszego koncentrowania zabudowy w miescie,
niemniej jednak bedzie to z pewnoscig wymagaé poglebionej analizy mozliwosci
zagospodarowania czesci krancowych Goérzna. Niewatpliwie pozadanym jest wykonanie
prognozy zapotrzebowania na nowa zabudowe, mozliwosci jej zlokalizowania w granicach
miasta (perspektywicznie takze w granicach gminy) oraz dokonanie bilansu tych terenéw.”

Dalszy fragment Analizy zmian, wskazuje na to, ze:

,»Celem takiej analizy jest prrede wszystkim dostarczenie wladzom gminy rzetelnych
informacji  dotyczqcych  moiliwosci  rozwojowych gminy w celu prawidlowego
zidentyfikowania jej potencjatu oraz dokonywania racjonalnych decyzji dotyczgcych chocby
rozwoju infrastruktury. W tym miejscu nalezy réwniez zwroci¢ uwage na niewielki stopien
zagospodarowania terenéw objetych planami miejscowymi. W granicach kazdego z nich
znajduje si¢ po kilka budynkéw, podczas gdy ich powierzchnie pozwalaja na duzo wiekszy
rozw6j zabudowy. W granicach gminy brak jest terenéw, dla ktérych istnieje obowigzek
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynikajgcy z przepisow

odrebnych”.

Nadto | s<2zuia. ze w otoczeniu planowane; inwestycji znajduje

si¢ zabudowa kameralna jednorodzinna. Nie ma tam zadnych budynkéw wielorodzinnych.
Zgodnie z polityka i strategia rozwoju Miasta i Gminy Gérzno zawarta w powotanej Analizie
zmian, uklady mieszkaniowe jednorodzinne powinny by¢ uzupelniane wylgcznie formami
zabudowy jednorodzinnej, takimi samymi jak wystepujace w danym ukladzie.

2.Ze wzgledu na planowang zabudowe wielorodzinng planowana inwestycja jest
calkowicie sprzeczna z wytycznymi wskazanymi w_Analizie zmian w zagospodarowaniu

przestrzennym Gminy Gorzno’’;

Budowa 3 budynkéw wielorodzinnych wraz z infrastrukturg na terenie, ktéry stanowi
cze§¢ Gorzniensko-Lidzbarskiego Parku Krajobrazowego, zniszczy calkowicie uklad




urbanistyczny, ktéry przez dziesiatki lat byl chroniony i nadal powinien byé chroniony
zgodnie z Zasadami Zréwnowazonego Rozwoju.

3. Planowana inwestycja niepokojacg ingeruje w_sasiadujacy z nia Goérzniensko-Lidzbarski
Park Krajobrazowy, bedzie miata, zaréwno w fazie budowy. jak i pdZniej, negatywny wplyw
na starodrzew, pozostalg roslinnosé, zwierzeta i caly ekosystein zatozenia parkowego, poprzez
zwigkszenie gestosci zaludnienia i intensywnosci ruchu.

Gorzniensko-Lidzbarski Park Krajobrazowy byl, jest i powinien pozosta¢ dla okolicznych
mieszkancéw oazg ciszy, spokoju i czystego powietrza. Niestety planowana inwestycja nie
wpisuje si¢ pozytywnie w charakter zatozenia parkowego, wprowadzi hatas, zanieczyszczenia,
brud, spaliny, zwlaszcza, ze wniosek przewiduje ,,otwarcie” na park budowanego osiedla.
Obecnie zabudowane dziatki oddzielone sg od parku ogrodzeniami lub ulicg, natomiast
planowane faktyczne polaczenie budowanego osiedla z parkiem stwarza realne
niebezpieczenistwo jego szybkiej dewastacji. Jest to absolutnie niezgodne z dotychczasowa
polityka wladz miasta i gminy Gérzno.

4. Planowana inwestycja nie spelnia warunkéw w zakresie dobrego sgsiedztwa
przewidzianych w art. 61 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Zgodnie z poszczegélnymi punktami art. 61 ust. 1 tej ustawy, wydanie decyzji o
warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku lgcznego spelnienia
nastepujgcych warunkow;

Pkt 1) co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostgpna z tej samej drogi publicznej, jest
zabudowana w spos6b pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w
zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektéw budowlanych,
linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu;

Pkt 3) istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest
wystarczajace dla zamierzenia budowlanego;

Pkt 5) decyzja jest zgodna z przepisami odrgbnymi.

Ad pkt 1) Planowana inwestycja na dziatce nr 604 utworzonej z polgczenia dziatek nr 233/1,
233/2, 235/2, 236/4 1 236/6, nie spetnia przedmiotowego warunku, poniewaz wszystkie
sasiednie dziatki wokét nowo utworzonej, dostepne z tej samej drogi publicznej, tj. z ulicy §w.
Floriana, zabudowane sg budynkami jednorodzinnymi.

Ad pkt 3) Zgodnie z ustawg przez uzbrojenie terenu nalezy réwniez rozumie¢ drogi (art. 2 pkt
13 ustawy). Ulica sw. Floriana stanie si¢ jedyng droga dojazdowag do 3 budynkéw
wielorodzinnych, ktérych budowa jest planowana. Planowana inwestycja spowoduje
zwigkszenie liczby samochodéw parkujacych na tej ulicy, co doprowadzi do dewastacji
chodnikéw i terendw zielonych (z parkiem wigcznie) i konfliktéw z innymi mieszkancami.
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Ad pkt 5) Prawo ochrony Srodowiska (Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r.) wymaga
dostosowania funkcji, struktury i intensywnosci zabudowy do uwarunkowan przyrodniczych.
Planowana inwestycja zaburza dotychczasowy uktad zabudowy rejonu, w ktérym jest
planowana, poprzez radykalne zaggszczenie zabudowy i wprowadzenie chaosu w ukladzie
budynk6éw. Oprocz negatywnego wplywu na Gorzniefisko -Lidzbarki Park Krajobrazowy
i stosunki wodne inwestycja znaczaco utrudni wymiang powietrza w okolicy, przez co utrudni

walke ze smogiem.

Ponadto zgodnie z komentarzem do art. 61 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym: ,,Decyzja o warunkach zabudowy przede wszystkim ma rozstrzyegnaé o
dopuszczalnodci realizacji okreslonej inwestycji na objetym wnioskiem inwestora terenie, dla
ktérego brak jest miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Celem postepowania
w przedmiocie ustalenia warunkéw zabudowy jest ocena, czy zamierzona przez inwestora
zmiana zagospodarowania terenu, dla ktérej nie zostat uchwalony miejscowy plan, jest
dopuszczalna (wyrok NSA z 6.09.2013 r., I OSK 813/12, LEX nr 1559908). Naczelny Sad
Administracyjny w wyroku z 13.12.2017 r., Il OSK 717/17, LEX nr 2456034, podkreslil,
ze celem post¢gpowania w przedmiocie wydania warunkéw zabudowy jest ustalenie dla
planowanej zmiany zagospodarowania terenu, polegajacej na budowie obiektu
budowlanego, takich warunkéw w zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, ktére
pozwolilyby na wlaczenie danej inwestycji w lad przestrzenny okolicy, nie za$
poszukiwanie rozwigzan umozliwiajacych inwestorowi maksymalne zainwestowanie
okreslonej nieruchomosci, bez jakiejkolwiek kontroli organéw administracji publiczne;j.
(tak: Komentarz do art. 61 u.p.z.p. Plucinska-Filipowicz Alicja (red.), Wierzbowski Marek
(red.) [w:] Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Komentarz
aktualizowany, Stan prawny na 5 sierpnia 2019 r.).

My: _ nie zgadzamy si¢ na stopniowe pogarszanie jakosci i

komfortu naszego zycia poprzez nieakceptowalne spotecznie decyzje wladz naszego Miasta.

W przypadku braku pozytywnego rozpatrzenia naszej Petycji jeste$Smy gotowi jako spotecznosé
lokalna do wszelkich przewidzianych prawem form protestu w obronie zachowania tozsamosci

naszej matej Ojczyzny.

Oprécz _wyrazenia naszego sprzeciwu, wnioskujemy réwniez o jak najszybsze
opracowanie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego, w tym o wykonanie
raportu ekofizjograficznego, dla obszaru obreb Goérzno Miasto 1, polozonego w Gérznie,
gm. Gorzno — uwzgledniajacego niepowtarzalny, kameralny i zabytkowy charakter tej
czeSci_miasta i o niewydawanie warunkéw zabudowy dla inwestycji zmieniajacych
istniejacy charakter zabudowy osiedla, jak w przypadku bedacej przedmiotem naszego
sprzeciwu, do czasu uchwalenia planu zagospodarowania przestrzennego.

Zalgcznik:

- podpisy |



Zatacznik nr 1

Sprzeciwu wobec plandw budowy trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z
infrastrukturg ~ techniczng na  dziatce nr 604, obreb Gdérzno, gmina  Gdrzno.

Petycja _, mieszkarncow sasiadujgcych dziatek.
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